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Einleitung

Gegenstand und Anlass der Planung / Bestandsdarstellung

Die Marktgemeinde Hohenfels liegt mit ihrer Umgebung im Oberpfalzer Jura, im
Landkreis Neumarkt.

Die wasserarme, higelige Hochflache wird von zahlreichen, tief eingeschnittenen
Trockentélern gegliedert, die oft von figuren- und formenreich verwitterten
Dolomitkalkfelsen flankiert werden.

Der Markt Hohenfels plant im Ortsteil Stetten am sudlichen Ortsrand sudlich der
KreisstraRe NM33 eine Ortsentwicklung in Form eines Bebauungsplanes fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA).

Das geplante Baugebiet liegt etwa 100 m sudlich des Mittelpunktes des Ortsteiles
Stetten und etwa 3,5 km sidwestlich des Ortszentrums von Hohenfels. Der
Truppenubungsplatz Hohenfels liegt etwa 4 km nérdlich.

Die Planungsflache ist ca. 1,688 ha grof3.

NM33 Stetten
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Digitale Ortskarte mit Plangebiet (rot), 0.M.
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Im derzeit rechtkréftigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

In der nunmehr betriebenen Flachennutzungsplananderung ,Stetten® (Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren) sollen die Flachen des gegenstandlichen geplanten
Bebauungsplangebietes als allgemeine Wohngebietsflachen dargestellt werden. Der
Bebauungsplan ,Winterberg“ baut auf dieser Flachendarstellung auf und folgt damit
dem Herleitungsgebot aus der Flachennutzungsplanung.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M=1:5000 ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DECKBLATT ,,STETTEN“ M=1:5000
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Flachennutzungsplan des Marktes Hohenfels, verkleinerte Darstellung ohne MaRstab. Bearbeitung: Ing.-Biro
Wohrmann

Luftbild one MaRstab, mit Bebauungsplanumgriff BP  ‘Winterberg® (rot), © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2024; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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1.2

Der Planungsbereich mit insgesamt ca. 1,688 ha besteht aus einer etwa
trapezformigen, bislang landwirtschaftlich genutzten Acker- bzw. Wiesenflache, die
unmittelbar sidlich der bestehenden Ortsbebauung nérdlich liegt.

Das Planungsgebiet fallt im Wesentlichen mit einer Hangneigung von einem zentralen
Hochpunkt im Sudwesten von 572 m G.NN nach Nordosten mit 555 m U.NN ab. Die
Hangneigung betragt von ca. 20 % im Stdosten bis ca. 6 % im Nordwesten.

Der Geltungsbereich beinhaltet zum Zeitpunkt des Fassungsdatums die Flurstiick-
Nummern 751 und Teilflichen der Flurstiick-Nummern 720 und 752 Gemarkung
Raitenbuch.

Der Umgriff des Bebauungsplanes definiert sich durch die bezeichneten Flurstiicke und
ist begrenzt:

e Im Norden durch die bestehende Bebauung mit Wohn- und
Wirtschaftsgebauden entlang der OrtsstralRe Kreisstrae NM 33

e Im Osten durch den bestehenden Wirtschaftsweg mit begleitenden schmalen
Grin- und teilweise Gehdlzstrukturen.

e Im Siden durch die Flurstiicksgrenze der Flurstiicks-Nummern 751 mit der
Flurstiick-Nummer 750 (Wald und Ackerflache)

e Im Westen durch den bestehenden Wirtschaftsweg mit westlich begleitenden
Geholzstrukturen, dstlich des Wirtschaftsweges liegt ein sehr schmaler Saum
zum Acker hin.

Das Planungsgebiet ist an die bestehende Ortsstral3e KreisstraRe NM 33 im Norden
angebunden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bleibt weiter erhalten, da die Wegbeziehungen nicht eingeschrénkt werden.

Stetten liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Rechtliche Grundlagen

Die  Aufstellung eines  qualifizierten Bebauungsplans  mit  integrierter
Grunordnungsplanung erfolgt im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens gem. § 1
BauGB. Die Umweltprufung mit Umweltbericht erfolgt gem. § 2a BauGB.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet fiur den kunftigen Bebauungsplan ,Winterberg“ wird weit
Uberwiegend durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen gebildet.

Randlich liegen im Osten und Westen an den begrenzenden vorhandenen Flurwegen
schmale Grin- und teilweise auch Gehdlzstrukturen (Hecken).

Schutzenwerte Geholzbestande oder andere naturschutzfachlich wertvolle Strukturen
sind, bis auf die bestehenden Geholze am West- und Ostenrand (bleiben tberwiegend
in der Planung bestehen) nicht vorhanden.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Planungsgebiet vo Flurweg im Sudsten aus, Blick nach Nordwesten. Quelle: FLU Planungsteam
Innerhalb und im Umfeld des potenziellen Baugebietes liegen keine biotopkartierten
Flachen.

Es liegen keine Flachen gem. § 30 BNatSchG vor.
Ebenso gibt es keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte.

Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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2.1

Betrachtung der Schutzguter - Bestand

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:

Die landwirtschaftlichen Flachen im geplanten Bebauungsplangebiet weisen keine
Aufenthalts- oder Erholungsfunktion auf.

Die Flurwege im Osten und Westen, die jeweils nach Siden in die Flur fihren, dienen
neben der Transferfunktion zu landwirtschaftlichen Flachen auch aus
Verbindungsstrecken aus dem Ort fiir die Naherholung.

Nutzungsbedingte, zulassige, landwirtschaftliche Immissionen (Larm, Staub, Geruch in
der Erntezeit ggf. auch Arbeiten nachts) gehen sowohl von der Planungsflache selbst
aus als auch von landwirtschaftlichen Flachen aus der Umgebung. Sie sind als
zumutbar hinzunehmen.

Die bestehende OrtsstraRe KreisstraBe NM 33 im Norden jenseits der bestehenden
Bebauung wirkt schalltechnisch sehr gering auf die Planungsflachen ein.

Der ca. 4 km Luftlinie entfernte Truppenibungsplatz Hohenfels verursacht groR3flachige
Larmbelastungen. Betroffen sind davon vor allem die Randgemeinden des
Truppenubungsplatzes. Genaue Angaben Uber die Tiefe des Einwirkungsbereiches
sind mangels ausreichender Messwerte nicht moglich. Bei den Immissionen handelt es
sich im Wesentlichen um Schiel3-, Flug- und Flurlarm.

Schutzqgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

Bei den Flachen des Untersuchungsgebietes handelt es sich tUberwiegend um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Grunflachen sowie bestehende schmale Sdume und/oder
Heckenstrukturen entlang der Wirtschaftswege an der Ost- und der Westgrenze des
Planungsbereichs.

Letztere haben neben der Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege auch
Relevanz fur das Landschaftsbild. Sie gliedern die Landschatft, fihren in dem Fall aus
dem Ort in die Landschaft.

Aufgrund der Gebietsstruktur ist mit dem Vorkommen geschitzter bzw. nach den
Priflisten der ,speziellen artenschutzrechtlichen Prufung® geschuitzter Tier- und
Pflanzenarten nicht zu rechnen. Siehe hierzu Kapitel 4.

Schutzgut Boden (incl. Altlasten)

Derzeit ist der Groliteil des Bearbeitungsgebiets (Ackerland) bis auf die bestehenden
randlichen, Uberwiegend asphaltierten Wirtschaftswege unversiegelt und in der
naturlichen Struktur erhalten.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Kriegsfolgelasten:
Es liegen keine Hinweise uber das Vorliegen von Kriegsfolgelasten innerhalb des
Umgriff vor.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorliegen von Altlasten auf dem Planungsgebiet
vor. Ein Eintrag im Altlastenkataster liegt nicht vor.

Schutzgut Wasser

Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebietes und dessen Umfeld sind keine
FlieBgewéasser vorhanden (Bache, wasserfihrende Graben wund Vorfluter).
Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Niederschlagswasser wird auf der
Planungsflache derzeit vollstéandig versickert

Grundwasser liegt sehr oberflachenfern vor.

Die Planungsflache befindet sich auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen.
Allerdings handelt es sich bei den Planungsflachen (und deren Umgebung) aufgrund
der Handneigung und des nach Siiden fortgesetzten Hangbereichs um wassersensible
Gebiete, bei denen insbesondere in der Flachenentwicklung die Thematik
Niederschlagswasserbehandlung und Schutz vor wild zuflieBendem Wasser wichtige
Faktoren sind.

Schutzqgut Klima / Luft
Die Planungsflache liegt sudlich des derzeitigen sidlichen Ortsrandes von Stetten.

Die Planungsflache hat zusammen mit den umliegenden bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzflachen (liberwiegend Acker) eine gewisse Entstehungs- und
Transportfunktion fur Frisch- und Kaltluft in den Ort Stetten. Allerdings leidet dieser
aufgrund der aufgelockerten Bebauung und ausreichend Griunflachen nicht an
kleinklimatischen Problemen wie GberméaRiger Aufwarmung oder Warmestau.
Kleinklima und Luftqualitat liegen im Normbereich landlicher Siedlungsstrukturen.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt relativ gering einsehbar am unbesiedelten Ortsrand. Die
starke Hangneigung exponiert zwar die sldlichen Bereiche der Planungsflache.
Allerdings ist eine Einsehbarkeit von Norden bzw. Nordosten und Nordwesten (z.B. von
der KreisstraBe aus) durch die Gehdlzstrukturen an der Ost- und Westgrenze
eingeschrankt. Eine Einsehbarkeit von Suden her wéare zwar gegeben, allerdings
liegen hier aufgrund der fehelenden ErschlieBung und Besiedlung keine Sichtachsen
auf die Planungsflache.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich sowie dessen Umfeld sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Ein Baudenkmal liegt mit der Kirche von Stetten vor, das jedoch in keiner Beziehung
zur Planungsflache steht.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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2.2

Wechselwirkungen der Schutzqiter
Sind derzeit nicht bekannt.

Beschreibung der Inhalte und Ziele d. Planung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht fir das geplante Areal ein allgemeines
Wohngebiet mit Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit ca. 16 Parzellen vor.

Die ErschlieBungs- und Baustruktur folgt den Gegebenheiten. Es erfolgt eine
hangparallele ErschlieBung ausgehend von den (auszubauenden) Wegen im Westen
und Osten. Kleine Erschlieldungsstiche nach Stiden hin erschlieen die stral3enfernere
Bebauung im Stden wirtschaftlich und zurtickhaltend.

Die bisherigen Wirtschaftswege behalten dabei Ihre Funktion zur ErschlieBung der
land- und forstwirtschaftlichen Flur wie bisher.

Die geplante Bebauungsdichte liegt mit Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,35 und
Geschol3flachenzahlen von 0,7 bzw. 0,6 im Rahmen, bzw. unterhalb der
Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir ein allgemeines
Wohngebiet. Im nérdlichen, flacheren Bereich ist eine maximal zweigeschossige
Bebauung geplant, wahrend in den steileren sidlichen Gebietsteilen (mit
Geschol3springen innerhalb der Grundstiicke) bis maximal drei GescholRe zulassig
sind (Untergeschol3e nach Norden hin als Vollgeschol3e)

Die geplanten Parzellengrdf3en der Grundstiucke liegen zwischen ca. 600 m? und ca.
850 m2.

Eine Orientierung an der Baustruktur der Umgebung ist stéadtebaulich nicht sinnvoll und
mdglich, da es sich um heterogene Bebauung handelt. Im Planungsgebiet nérdlich der
geplanten ErschlieBungsstrale sind die Grundsticke in 6 Parzellen mit
Einzelhausbebauung aufgeteilt. Stdlich des geplanten ErschlieBungsstral3en befinden
sich zusétzliche 11 Parzellen mit Einzelhausbebauung.

Im Nordosten des Planungsbereichs ist ein Sickerbecken fir Niederschlagswasser
vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt an den vorhandenen, in das
Baugebiet verlangerten Kanal.

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der ErschlieBung und Bebauung in sich
abgeschlossen, eine Weiterentwicklung der Bebauung nach Auf3en hin ist aus der
Planungsflache nicht méglich und nicht vorgesehen.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Bebauungsplan ,“ mit integriertem Griinordnungsplan, Vorentwurf 0.M., Stand: 06.06.2024;
Quelle: IB Woéhrmann Hagelstadt / FLU Planungsteam

Die Planung zielt besonders daraufhin ab, den Planungsbereich méglichst vertraglich
in das dorfliche, landschaftliche und ©kologische Umfeld einzugliedern. Die
ErschlieBung des neuen Areals erfolgt daher Uber bestehende Verkehrswege. Die
geplante Bebauung fugt sich in Art und Mal3 der Nutzung ins das bisher aus
gemischter Bebauung (Gehoftstruktur, teilweise bereits ausschlieRlich Wohnstruktur
insbesondere im Nordwesten des Planungsbereichs) bestehende Dorf Stetten ein; auf
eine flachenschonende Parzellenausweisung wurde geachtet. Die landwirtschaftlichen
Erwerbs- und Produktionsflachen im Umfeld bleiben weiterhin uneingeschrankt
bewirtschaftbar, da vorhandene Wegebeziehungen weiterhin aufrechterhalten werden.
Zusatzlich wird am entstehenden sldlichen Ortsrand innerhalb des Geltungsbereichs
der Planung auf den Grundstucksflachen eine schmale Flache mit Pflanzbindung
festgesetzt, die einen dauerhaft begriinten Ortsrand sicherstellt. Festsetzungen im
Bebauungsplan fir Baumpflanzungen in den Grundstiicken sichern insbesondere an
den ErschlieBungsstralen eine ausreichende Durchgrinung.

Die 6kologische Ausgleichsflache liegt au3erhalb des Geltungsbereichs der Planung
(siehe Kapitel 3)

Stadtebauliche Kenndaten der Planung:

Geltungsbereich der Planung ca. 16.880 m?
Baulandflachen geplant ca. 11.440 m?

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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2.3

StralRenverkehrsflachen ca. 3.060 m2
offentliches Griin / Sickerbecken ca. 2.360 m2
Abfallentsorgung ca. 20 m2

Betrachtung der Schutzguter — Auswirkungen der Planung

Schutzqut Mensch / menschliche Gesundheit:

Larm:

Wahrend der Bauphase der ErschlieBungseinrichtungen und der Bebauung der
einzelnen Parzellen entstehen temporare Beeintrachtigungen durch Larm (und Staub)
auf die umliegende Wohnbebauung (baubedingt).

Nach Umsetzung ist Verkehrslarm in fur Wohngebiete Ublichem Rahmen (nur
ErschlieBungsverkehr, kein Durchgangsverkehr) zu erwarten. (anlage- und
betriebsbedingt).

Gegebenenfalls gibt es ,Larmspitzen‘ in den Morgen- und Abendstunden (Pendler).
Keine der Larmauswirkungen ist allerdings von Dauer und erheblich beeintrachtigend.

Erholung:

Die Verbindungsachsen vom Ort in die Landschaft in Form der Wege im Osten und
Westen in Richtung der Landschaft bleiben auch nach Umsetzung der Planung
erhalten.

Innerhalb der Planungsflache ergeben sich auch nach Planumsetzung keine Flachen
fur die Erholung.

Fazit: Durch die geplante Baugebietsausweisung entstehen voraussichtlich nur sehr
geringe negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzqut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

Mit der Auswahl der Planungsflache auf Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen — bei weitgehendem Erhalt der Gehdlzstrukturen im Westen und
Osten an den ErschlieBungswegen) wurde ein Standort mit relativ geringer Wertigkeit
(Ausgangssituation) fiir Naturhaushalt, Landschaftsdkologie sowie die angestammte
Flora und Fauna gewabhlt.

Die Eingriffe in natirliche Strukturen sind gering. Allerdings fallen bisher unbebaute
Produktionsflachen fur Nahrungsmittel zukiinftig zugunsten der Wohnfunktion aus.

Zusammenfassung der Betrachtung, Malinahmenerfordernis (Pflanzen und Tiere):
Nach Untersuchung und Beurteilung ggf. prifungsrelevanter Pflanzen- und
Tiergruppen im Areal des BP ,Winterberg (lUber die Arteninformationsliste des LfU
“Yorkommen in TK-Blatt 6734 (Neumarkt i.d.OPf.)“, Landkreis Neumarkt i.d.OPf) sowie
aufgrund ortlicher Erhebungen ist es auszuschliel3en, dass gemaR der einschlagigen
Richtlinien und Gesetze geschitzte Tierarten der Tiergruppen Saugetiere
(Fledermdause), Kriechtiere (Schlingnatter, Zauneidechse), und Lurche, aufgrund der

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Lebensraumausstattung des Planungsgebietes vorkommen, bzw. im Gebiet den
Hauptlebensraum (Lebens- und Fortpflanzungsstatten) haben.

Flederméuse, die potenzielle in Nebengebduden der Umgebung zumindest
Sommerquartieren haben koénnten, nutzen den Planungsbereich als Jagd- und
Ausflugraum.

Vorkommen in TK-Blatt 6734 (Neumarkt i.d.OPf.)

Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen, Extensivgriinland und andere
Agrarlebensraume

Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:
[WVerkehrsfiachen, Siedlungen und Hihlen w | [Extensivgriniand und andere Agrariebensriume « | Suche

Ubersicht — Saugetiere:

Séugetiere
s | T o |RLB |RLD |EZK |EZA |Béschungen |H(’ihlen |Siedlungen Grinland |,3\cl<er |
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u g 1 1
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 303 w7 1 1 4
Myaotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 ju |? 1
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g 1 3
Myotis myotis Grofles Mausohr u g 1 1 4
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u g 1 1
Myotis nattereri Fransenfledermaus g g 1 2
Nyctalus noctula Grofter Abendsegler vV lu ? 1
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g 1 1
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g g 1 1
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 s 1 1
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ju |? 3 1

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Markt Hohenfels, Ortsteil Stellten Bebauungsplan WA “Winterberg*

Umweltprifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ubersicht — Végel:

Vogel

- S ‘RLB ‘RLD EZK |EZA |Boschungen |HGhien [Siedlungen ‘Grunland ‘ﬁu:ker

B |R|B R

Accipiter gentilis Habicht v u g 2 2 2
Accipiter nisus Sperber g g 2 2 2 2
Alauda arvensis Eeldlerche 3 3 s s 1 1
Alcedo atthis Eisvogel 3 g 3
Anser anser Graugans g.g 3 2
Anthus trivialis Baumpieper 2 3 s u 2 3
Apus apus Mauersegler 3 u u 1
Asio otus Waldohreule gg gg 2 2 1 1
Bubo bubo Uhu g g 2 3 1 2
Buteo buteo Mausebussard gg gg 2 2 1 1
Carduelis carduelis Stieglitz i u u 2 1 2 2
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 g4g s.g 2
Ciconia ciconia Weillstorch 3 g.g 1 1
Circus aeruginosus Rohrweihe g.g 2 1
Circus cyaneus Kormweihe 0 1 g 1
Coloeus monedula Dohle v gg s.g 1 2 2
Columba cenas Hohltaube [+ g 2 2
Corvus corax Kolkrabe g g 2 2 2
Coturnix coturnix Wachtel 3 W u s 1 1
Crex crex Wachtelkénig 2 2 S u s u 2 3
Cuculus canorus Kuckuck v W g g 2 2 2 2
Cygnus olor Héckerschwan g9 4gg 2 2
Delichon wrbicum Mehlschwalbe 3 3 u u 1 2
Dryobates minor Kleinspecht v W g g 2
Dryocopus martius Schwarzspecht g g 2
Egretta alba Silberreiher R g g 1 2
Emberiza citrinella Goldammer v g g gg 1 2 2 2
Falco peregrinus Wanderfalke g g 1 2
Falco subbuteo Baumfalke 3 g g 2
Ealco tinnunculus Turmfalke gggag 2 1 1 2
Gallinago gallinago Bekassine 1 1 s g sg 2
Gallinula chloropus Teichhuhn v gg g 2
Grus grus Kranich 1 ug 2 1
Hippolais icterina Gelbspditter 3 u u 2
Hirundo rustica Rauchschwalbe v o3 ugug 1 2
Jynx torquilla Wendehals 1 2 s s 3 2 3 2
Lanius collurio Neuntdter A g 7 2 2 2
Lanius excubitor Raubwiirger 1 2 s u 2 2
Linaria cannabina Bluthiinfling. 2 3 s u su 2 2 2 1
L ocustella naevia Eeldschwirl v o2 g 3
Lullula arborea Heidelerche 2 v u 2
Milvus migrans Schwarzmilan gg 2 2
Milvus milvus Rotmilan v v gggg 2 2 2
Motacilla flava Schafstelze g 1 1
Oenanthe oenanthe Steinschmétzer 1 1 sgug 2
Oriolus oriolus Pirol v oV g 3 2 3
Passer domesticus Haussperling v v u u 2 2
Passer montanus Feldsperling V. V uggag? 1 2 2
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 s s 2 1
Pernis apivorus Wespenbussard A gg g 2 2 2
Phalacrocorax carbo Kormoran gg g 2
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 v u u 2
Picus canus Grauspecht 3 2 u g 2
Picus viridis Griinspecht g g 1
Saxicola rubetra Braunkehichen 1 2 susiu3 2
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen v g g 2 3 3
Scolopax rusticola Waldschnepfe v g g 3
Spinus spinus Erlenzeisig u u 2
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 s 2 2
Strix aluco Waldkauz g 2
Sylvia communis Dorngrasmiicke v g 2 2
Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3 ul g/ 3 2 3 3
Tringa ochropus Waldwasserlaufer R gg 2
Tyto alba Schlejereule 3 u 2 1 1 2
Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 s s s 1 1
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Umweltprifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ubersicht — Kriechtiere:

Kriechtiere

| va | w2 [RLB [RLD [EZK [EZA [Boschungen [Hohlen [Siedungen [Gruniand [Acker |
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 w o uw 1

Lacerta agilis Zauneidechse 3V juow

Ubersicht — Lurche:

Lurche

v | v  |RIB [RLD [EZK [EZA |Boschungen [Hohlen |Siedlungen |Griinland |Acker |

Pelobates fuscus Knoblauchkrgte @ 2 3 s 1

Erlauterungen zur Legende, Artenliste:

Legende Rote Listen gefdhrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017,
Saugetiere 2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands
(Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998)

IKalEgorieIBeschrei bung I

Q

EIR N

Q

Ausgestorben oder verschollen

Yom Aussterben bedroht

Stark gefdhrdet

Gefihrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwamliste

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen |(EZK] bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Stand 2019)

I Erhaltungszu sundl Beschraibung I

2

u
q
?

unginstigischlecht
unginstiglunzureichend
glinstig

unbekannt

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

IBrut— und Zugs'atusl Beschreibung I

B
R

Brutvorkommen
Rastvorkommen

Legende Lebensraum

|Lebensraurr' | Beschreibung |

1

2
3
4

Hauptvorkommen
“orkemmen
potentielles Vorkommen
Jagdhabitat

Auszug aus den Tabellen zum Vorkommen von geschitzten Aten gem.in TK Blatt 6734 (Neumarkt
i.d.OPf.)© Landesamt fir Umwelt (LfU) Bayern, 2022; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg
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Markt Hohenfels, Ortsteil Stellten Bebauungsplan WA “Winterberg*
Umweltpriifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Vogelarten:

Aufgrund der Struktur des Untersuchungsgebietes / Planungsgebietes (nach Aul3en
offene Feldlandschaft) sind vor allem bodenbriitende Vogelarten (der potenziell
vorkommenden, geschitzten Vogelarten) prifungs- und  planungsrelevant.
Insbesondere die nach Gemeinschaftsrecht der EU geschitzten bodenbritenden
Brutvogelarten Feldlerche, Rebhuhn, Heidelerche sind insofern relevant, als ihre
Lebensraumanspriiche generell erfillt werden.

Jedoch ist aufgrund der Ortsnahe und der relativ geringen Schlaggréf3e sowie der
intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hinreichend auszuschlieRen, dass diese
Vogelarten in der Planungsflache den Brut- oder Hauptlebensraum haben. Bei den
ortlichen Erhebungen 2023 wurden im Bereich der Planungsflache keine Feldlerchen,
Heidelerchen oder Rebhiuhner erkannt.

Diese Vogelarten kénnen die Planungsflache nur maximal als Teillebensraum nutzen.
Fur alle anderen Prifarten ist aufgrund der Gebietsstruktur mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieRen, dass diese l|hren Hauptlebensraum oder Fortpflanzungsstatten
ausschlieBlich im Planungsgebiet haben, bzw. sichergestellt, dass durch den Erhalt der
relevanten Gehoélzstrukturen an den R&ndern des Planungsbereichs im Osten und
Westen die Lebensraume erhalten bleiben.

Im Umfeld wurden Turmfalkenfliige gesichtet, die den gesamten Landschaftsraum als
Jagdrevier nutzen, ebenso teilweise die bebaute Ortschaft. Brut- und Hauptlebensraum
der Turmfalken sind vermutlich landwirtschaftliche Geb&ude in der Ortsmitte von
Stetten.

Die Rote-Liste-Arten und die Arten der Vorwarnliste kdnnen mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit aufgrund der Lebensraumausstattung der Planungsflache lhren
Hauptlebensraum und lhre Fortpflanzungsstatten nicht in der Planungsflache haben
oder dieser bleibt durch den Uberwiegenden Erhalt der Geholzstrukturen am Rand
erhalten. Der Gartenrotschwanz, der Haus- und Feldsperling (Prifliste) sowie weitere
nicht zur Prifliste gehdrige eurydke Arten kommen in den dstlich benachbarten Géarten
und der Siedlung vor und nutzen den bisherigen Freiraum der Planungsflache teilweise
als Jagdrevier.

Fazit: Eine Betroffenheit des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere* durch die
Planungsabsicht liegt nur in geringem Malf3e vor.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG werden nicht
erfullt.
Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht angezeigt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

Zum Schutz gehdlzbritender Vogelarten ist die Rucknahme der Strukturen an den
zukunftigen ErschlieBungsstraRen (bisher Wirtschaftswege) im Osten und Westen des
Planungsgebietes ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeit (also nur im Zeitraum von
01.0Oktober bis 28./29. Februar) durchzufuhren.

Flachenhafte CEF-Mafinahmen sind im Zug des Bebauungsplanverfahrens WA
~Winterberg“ in Stellten im Markt Hohenfels nicht angezeigt.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Markt Hohenfels, Ortsteil Stellten Bebauungsplan WA “Winterberg*
Umweltpriifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schutzqut Boden (incl. Altlasten)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer maximal méglichen
Uberbauung von GRZ = 0,4 geschieht die kiinftige Uberbauung in einem fur den
Standort und dessen bebautem Umfeld und fur den Ort vertraglichen Maf3. Dennoch
werden bei Planumsetzung erhebliche Teile der bisher offenen landwirtschatftliche
Flachen uberbaut und versiegelt (30-50 % aufgrund GRZ max. 0,4). Weite Teile des
Planungsgebietes werden in der Struktur und im Bodengeflige (topographische
Anpassungen in Form von Abgrabungen oder Anschittungen in ErschlieBungs- und
Grundstucksflachen) verandert.

Die naturliche Ertragsfunktion des Bodens steht fur die Landwirtschaft nicht mehr zur
Verfiigung.

Fazit: Mit Umsetzung der Bebauungsplanung erfahrt das Schutzgut Boden deutliche,
mittlere Beeintrachtigungen.

Schutzqut Wasser

Bei Planumsetzung kann aufgrund der wohngebietstypisch und zul&ssig
festzusetzenden Grundflachen ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers nicht
mehr an Ort und Stelle versickern. Niederschlagswasser wird allerdings nicht dem
Mischwasserkanal zugefiihrt, sondern im Trennsystem der dezentralen, Baugebiets-
Versickerung (Sickerbecken im Nordosten). Es wird daher zwar teilkonzentriert, aber
innerhalb des geplanten Baugebietes versickert.

Fazit: Durch das geplante Baugebiet entstehen geringe bis mittlere, allerdings nicht
erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bzw. Grundwasser. Ein
Teil des ankommenden Niederschlags kann innerhalb der privaten und 6ffentlichen
Grunflache weiterhin versickern bzw. dezentral versickert werden.

Schutzqut Klima / Luft

Die untersuchte Flache weist aufgrund ihrer Lage und Ausgangssituation
kleinklimatisch eine geringe Funktion als Frischluftlieferant auf und ermdglicht die
Zufihrung von Kaltluft handabwarts in die Ortschaft. Durch die Planung wird eine
Kaltluftbarriere (Wohnbebauung) vor der Ortschaft aufgebaut. Allerdings ist durch die
ortstypisch Uberwiegend offene geplante Bebauungsstruktur sowie auch die
aufgelockerte Baustruktur in der bisherigen Ortschaft ,durchlassig®. Es stehen die
Zuluftbahnen in die Ortschaft dstlich und westlich der Planungsflache weiterhin zur
Verfigung. Die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet mit einer
Beschrankung der GRZ von maximal 0,4 sichert einen geringen Versiegelungsgrad
innerhalb der Planungsfliche. Extreme Aufheizeffekte, wie sie im stadtischen oder
innerortlichen Bereich vorkommen, bleiben aus.

Durch die neu geplante Bebauung sowie den dadurch verbundenen Individualverkehr
sind keine erheblichen zusatzlichen Luftimmissionen im Planungsgebiet selbst oder in
der Umgebung zu erwarten.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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Umweltpriifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

2.3

Fazit: Durch die vorliegende Planung entstehen nur geringe negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/ Luft.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage vor dem derzeit sudlichen Ortsrand von Stetten
und der vorhandenen Topografie weitrAumig mit seinem exponierteren Sudteil
Uberwiegend von Norden (Nordwesten, Nordosten) her (liber die KreisstraRe NM33)
einsehbar. Von Siden her ist die Einsehbarkeit aufgrund der dort nicht vorhandenen
Infrastruktur und fehlender Bebauung im engen und weiten Umfeld eingeschrankt. Die
Einsehbarkeit wird zudem durch die am Siddrand der geplanten Bebauung
festgesetzten Flache mit Pflanzgebot auf Privatgrund gemindert.

Fazit: Mit Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzqut Kultur- und Sachgiter

Entsprechend dem bayerischen Denkmalatlas liegt im Planungsbereich keine
Denkmalvermutung (Bodendenkmalflache).

Fir eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht entsprechend Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) dennoch eine Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Fazit: Das geplante Bauvorhaben hat keine mef3baren Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch (Larm) Gering
Mensch (Erholung) Gering
Mensch (Larm/Geruch)| Gering

Tiere und Pflanzen Gering

Boden Mittel

Wasser Gering - Mittel
Klima und Luft Gering
Landschaftsbild Gering

Kultur- und Sachguter | Gering / Keine

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrae 14, 93047 Regensburg
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2.4

2.5

3.

3.1

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, bzw. Beeinflussungen der Wechselwirkungen der verschiedenen
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wirde die Flache in der landwirtschaftlichen
Nutzung bleiben.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Ermittlung des raumlichen Ausgleichsbedarfs durch den Eingriff in den Standort

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden (2021) zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herangezogen.

Gem. Planunterlagen (Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®) werden die
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) des Bestandes in Ihrer Wertigkeit mit
Wertpunkten gemall Leitfaden versehen. In Abgleich mit der jeweiligen
Eingriffsschwere ergibt sich je BNT eine auszugleichende Wertpunkteverlustsumme.
Notige Okologische Ausgleichsflache(n) bei deren vorliegenden BNT darzustellende
Aufwertungsmaflinahmen eine Aufwertung der Wertpunkte ergeben, gleichen des
Wertpunktemalus in der Planungsflache dkologisch aus.

Bewertung der Schutzglter, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 8a
BNatSchG

Bautatigkeit stellt gem. geltendem Bau- und Naturschutzrecht einen Eingriff in
Natur- und Landschaft dar, da grundsatzlich potenziell 6kologisch wirksame Flache
dauerhaft in Anspruch genommen wird. Der Eingriff ist dabei schwer, wenn
vorhandene landschaftlich-6kologische Strukturen in grofer Zahl und/oder hoher
Bedeutung beseitigt oder entwertet werden.

Die Schwere des Eingriffs erhoht auch eine besonders intensive, dichte Uberbauung
und Versiegelung und/oder eine nur unzureichende Freiflichenausstattung im
Eingriffsbereich.

Daher kann eine Inanspruchnahme bisheriger Natur- oder landwirtschaftlicher
Flache mehr oder weniger vertraglich gestaltet werden. Danach richtet sich die
Hohe der Ausgleichsmalinahmen bzw. die Grol3e der Ausgleichsflache.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird tUberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt und
besitzt am West- und Ostrand am Rand der jeweilige Wirtschaftswege Biotopstrukturen
in Form von Hecken und Saumen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage am Ortsrand und der zurzeit praktizierten
landwirtschaftlichen Nutzung eine eingeschrankte Bedeutung fir Flora und Fauna.
Nachweise schutzenswerter Arten aus Unterlagen zur amtlichen Biotopkartierung
sowie der Artenschutzkartierung liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im
Flachennutzungs- und  Landschaftsplan sind fir das  Plangebiet in
naturschutzfachlicher Hinsicht keine Planungen oder Hinweise dargestellt.

Beschreibung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird auf einer derzeit Uberwiegend als
Acker genutzten Flache Baurecht fir Wohnbaunutzung geschaffen. Mit seiner
Umsetzung entfallen diese Anbauflachen fur die regionale Landwirtschaft zunachst.
Der GroRRraum um Hohenfels / Stetten ist jedoch nach wie vor durch einen hohen Anteil
an landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Grunland) gepragt, sodass in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Alternativflachen zur Verfiigung stehen. Das Wegfallen dieser
Flachen stellt daher per se noch keinen erheblichen Eingriff dar. Schlussendlich wird
allerdings wertvoller gewachsener Boden (momentan luftdurchlassig und sickerfahig,
mit Bewuchs zudem CO2 bindend) teilweise versiegelt und seiner wichtigen Funktion
fur Naturhaushalt, das Klima und die Landschaft entbunden. Dieser Tatsache gilt es im
Rahmen der Umsetzung der Bebauung inkl. Durchgriinung des Baugebiets
bestmdglich entgegenzuwirken.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen durch die Flachenversiegelung
wird das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken genutzt bzw.
gedrosselt abgegeben.

Durch die in der Planung festgesetzten Gehdélzpflanzungen zur Durchgriinung der
Grundsticksflachen (straRenraumwirksam), der Pflanzgebote an den
Grundstiicksflichen am Sidrand wird das Wohngebiet, durchgrint, in das
Landschaftsbild nach Stiden besser eingebunden und strukturiert.

Artenschutzrechtlich sind erforderliche RodungsmalRnahmen an Gehdlzen auf die Zeit
auRRerhalb der Brutzeit festgelegt.

Ermittlung des Eingriffs und Darstellung des Ausgleichs

Der Uberplante Bereich wird hinsichtlich seines Ausgangszustands in unterschiedliche
Biotop- und Nutzungstypen (BNT) eingeteilt.

Siehe hierzu auch: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“
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Bebauungsplan WA “Winterberg*

Markt Hohenfels, Ortsteil Stellten
Umweltprifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

LAGEPLAN EINGRIFFSFLACHEN/ BEWERTUNG BESTAND/EINGRIFF M 1: 1000
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ERMITTLUNG DES EINGRIFFS

gem. Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", 2021

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes mit Eingriffsflachen Fl. Nr. 751,720/2(Tfl.), 752(Tfl.) Gemarkung Raitenbuch
Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume Grund- wp* Vorh fi- Hache WP*
~ . Wirkung aci
vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wert s Qung(B)** Malus
‘ A11 - Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3
Segetalvegetation 00 [1340m* | O
‘ A1l - Intensiv b?wﬁschoﬁe Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 035 [9.685m2| 10,169
Segetalvegetation
. Al1 - Intensiv b?wirfschoﬂe Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 04 N756m2| 2107
Segetalvegetation
‘ Al1 - Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 1.0 i 810m2 | 5.430
Segetalvegetation
O V51 -Gronflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer 00 hoeml 0
Auspragung entlang von Verkehrsflachen(z.B. auf Béschungen und| gering | 3 * =
weiteren Nebenflachen) 10 |516m2 1.548
V11 -Verkehrsflache, versiegelt (mit wasserundurchlassiger Beton,- Ess 0 00 |743m2 0
O Asphalt- oder Pflasterdecke) ’
gesamt m? = 16.866 m?
Verlust in
* WP= Werpunkte WP gesamt = 19.254
* WP= Werpunkte
** Beeintrac htigungsfakfor durch den gepianten Eingriff:
** Code der i
v Versiegelung (douernafte Uberbauung mif nich? wiederbegrinten Fidchen wiez & Fidchen, igte Wege, sowie Mi
U 0 g (dovernafre U ng mit wie \grinten B3: und ig fic ).
B Betrebsbedingte Wikungen.
z Zeitiich voriberg: U g SO (2 ge, Lagerfid einfchtungen, aBen u. &. wéhrend der Bouzeit).
K erkieir g ion von Biotopen, sodass die ibende dche ihren Biotop verier.
Aufwertung enfspr. § 7 Abs. S Bay PpVi.V.m. i i (neg werte).
L EntL g bisher von d fngten Wirkung Fidche
s g mit Folgy g .keine =) (in Spaite ., Siotop-/N ypen" ist der Zieltyp nach Entsiegeiung angegeben.
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3.6

Nach Abgleich der Wertigkeit der im Planungsgebiet vorliegenden BNT mit den
Eingriffen und deren Schwere (Uberbauung durch StraRe, Baugebiet) nach den
Vorgaben des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Stand 2021 ergibt
sich fur die gesamte Planungsflache ein Eingriffsmalus von 19.254 Wertpunkten (WP).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

In den 6kologischen Ausgleichsflachen ist das oben dargestellte Eingriffsmalus von
19.254 Wertpunkten durch Aufwertung der in der Ausgleichsflache vorliegenden BNT
mit angestimmten MaRnahmen bis mindestens zum Ausgleich des o.g.
Wertpunktemalus aus dem Eingriff in den Bestand vorzunehmen und nachzuweisen.

Der Eingriffsausgleich findet extern ca. 1,2 km nordéstlich der Planungsflache auf
Flurnummer 1021, Gemarkung Grol3bissendorf, einer im Besitz des Marktes
Hohenfels befindlichen Flache statt, die aus Waldhecken und landwirtschaftlichen
Flachenanteilen besteht.

Auf einer Teilflache der Flurnummer (Nordostseite) erfolgt die Aufwertung auf einer
bisherigen Ackerflache.

Neben der im Folgenden dargestellten Aufwertung fur den gegenstandlichen
Bebauungsplan WA ,Winterberg® (Ortsteil Stetten) erfolgt auf derselben Flurnummer
und im unmittelbaren Zusammenhang auch die Aufwertung fir den parallel
aufgestellten Bebauungsplan Ml ,Winkel“ (Ortsteil Stetten).

Die Folgenden Darrstellungen und Berechnungen auf Basis der ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® zeigen die Bestandsbewertung der Teilflache von 3.216 m2 der
Flurnummer 1021 (Gemarkung GrofR3bissendorf) sowie deren Bewertung bei
Umsetzung der Zielmallnahmen in Form von Saumflachen (vor derzeitigen
Waldrandern) sowie in Form von Extensivwiesenflachen.
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AUSGLEICHSFLACHE LAGEPLAN - BESTAND, M 1: 2000

Nachweis der Kompensation

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes FLNR 1021 (Tlf.) Gmk. GroBbissendorf

Grund- Sehe
Biotop- und Nutzungstypen - Bestand R B s | i

. All-Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter | hoch 2 | 3216m2 | 6.432
Segetalvegetation

gesamt m?=3.216 m?

Ausgangswert in
* WP= Werfpunkte WP gesami= e

Die Bestandswertigkeit der fir Ausgleich vorgesehenen Teilflachen von 3.216 m?2
(intensiver Acker) betragt 6.432 Wertpunkte (WP).
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Markt Hohenfels, Ortsteil Stellten
Umweltprifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

AUSGLEICHSFLACHE LAGEPLAN -ENTWICKLUNG,M 1: 2000

Erfassung und Bewertung der Entwicklungsziele FLNR 1021 (TIf.) Gmk. GroBbissendorf
5 N : Grund- | wpe [ pacne wee
Biotop- und Nutzungstypen - Planung (Entwicklungsziel) wert
Q G213-Artenarmes Extensivgrinland(z.B.Rotsch-wingel- mittel 8 | 2127m2 | 17.016
RotstrauBgras-Wiesen oder Weiden)
K122-Ufersaume, Saume, Ruderal- und Staudenfluren - M&Big
. artenreiche Saume und Staudenfluren - frischer bis maBig mittel 8 [1.089m2 | 8712
trockener Standorte
gesamt m?2=3.216 m?
Ausgangswert in WP
* WP= Wertpunkte gesami= 25.728

Die unter Ansatz der Zielstrukturen erfolgten Bewertung der Ausgleichs-Teilflache
ergibt eine Flachenwertigkeit von 25.728 Wertpunkte (WP).

Unter Abzug der Ausgangswertigkeit ergibt sich eine Aufwertung (in WP) von 19.296
WP auf der Ausgleichsflache, die den Wertpunktemalus in der geplanten
Bebauungsflache (WA ,Winterberg“ in Stetten) von 19.254 WP vollstandig

ausgleicht.
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Der Ausgleich fur die Eingriffe im Bebauungsplangebiet ist somit bei Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen vollstandig.

Avufwertungsrechnung Ausgleichsfiache

25.728 WP (nachher - Umsetzung Entwicklungsziel)
6.432 WP_(vorher - Bestand)
= 19.296 WP Kompensation-Aufwertung

Erforderliche Kompensation gem. BayKompV durch das geplante Bauvorhaben auf Fl. Nr. 751,720/2(Tfl.),
752(Tfl.) . Gmk. Raitenbuch Bebauungsplan "Winterberg"= 19.254 WP

Durch die oben aufgefihrten AufwertungsmaBnahmen auf der Kompensationsflache - FLNR 1021 (TIf.)
Gmk. GroBbissendorf mit 19.296 WP kann der entstehende Eingriff mit 19.254 WP vollstandig ausgeglichen
werden.

Es sind keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.
Es ergibt sich ein rechnerischer UberschuB von 42 WP.

Aufgestellt: 06.06.2024
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