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Einleitung

Gegenstand und Anlass der Planung / Bestandsdarstellung

Die Marktgemeinde Hohenfels liegt mit ihrer Umgebung im Oberpfalzer Jura, im
Landkreis Neumarkt.

Die wasserarme, higelige Hochflache wird von zahlreichen, tief eingeschnittenen
Trockentélern gegliedert, die oft von figuren- und formenreich verwitterten
Dolomitkalkfelsen flankiert werden.

Der Markt Hohenfels plant im Ortsteil Stetten am westlichen Ortsrand, unmittelbar
sudlich der KreisstraBe NM33 (Verbindungsstralie nach Raitenbuch im Osten) einen
Bebauungsplan fir ein Mischgebiet (Ml).

Gegenstand der Planung ist eine ca. 2,461 ha gro3e Flache.

Im derzeit rechtkréftigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

In der nunmehr betriebenen Flachennutzungsplanénderung ,Stetten (Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren) sollen die Flachen des gegenstandlichen geplanten
Bebauungsplangebietes als allgemeine Wohngebietsflachen dargestellt werden. Der
Bebauungsplan ,Winterberg“ baut auf dieser Flachendarstellung auf und folgt damit
dem Herleitungsgebot aus der Flachennutzungsplanung.

NM33 Stetten

583
Ll
Reisberg

1
Raite

Digitale Ortskarte mit Plangebiet (rot), 0.M.
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu Gberplanenden Flachen sind nicht als
Flachen gem. BauNVO ausgewiesen, sondern als Einzelgehdofte dargestellt. Ansonsten

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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sind die Flachen als Griunland (Landwirtschaft und Forstwirtschaft) dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren mit Deckblatt ,Stetten“ geandert.
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes beinhaltet mit 12,437 ha den
gesamten bebaubaren Ortsbereich von Stetten. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes umfasst mit 2,461 ha nur das im westlichen Bereich ausgewiesene
Mischgebiet (Ml).

AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M=1:5000 ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DECKBLATT ,,STETTEN“ M=1:5000

~

o S\ L s b & v % i / &
Flachennutzungsplan des Marktes Hohenfels, verkleinerte Darstellung ohne MaRstab. Bearbeitung: Ing.-Biro
Wohrmann

Der Umgriff des Bebauungsplanes leitet sich weitgehend am Bedarf und der
Verfugbarkeit von geeigneten Flachen fur ein auszuweisendes Mischgebiet ab. Der
Planungsbereich mit insgesamt ca. 2,461 ha besteht aus einer etwa rechteckigen,
bislang landwirtschaftlich genutzten Acker- bzw. Wiesenflache, die in einem
Zusammenhang zu der bestehenden Ortsbebauung im Westen ist. Das
Planungsgebiet fallt im Wesentlichen mit einer Hangneigung von einem zentralen
Hochpunkt im Stdwesten von 558 m UNN nach Nordosten mit 545 m UNN ab. Die
Hangneigung betragt von ca. 12 % im Sudosten bis ca. 6 % im Nordwesten.

Der Geltungsbereich beinhaltet zum Zeitpunkt des Fassungsdatums die Flurstiick-
Nummern 804/20, 806, 807 und Teilflachen der Flurstick-Nummern 804/21 und 809
Gemarkung Raitenbuch.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg



Markt Hohenfels

Bebauungsplan Ml “Winkel*
Umweltprifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Luftbild

mit geplantem Bebauungsplanumgriff BP Ml ‘Winkel* (rot), 0.M.
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg.

Der Umgriff des Bebauungsplanes definiert sich durch die bezeichneten Flurstiicke und

ist begr

enzt:

Im Norden durch die bestehende KreisstraRe NM 33.

Im Osten (Nordosten) durch die bestehende Gemeindestralle und weiter
sudostlich durch einen schmalen Feldgehélzrandbereich (innerhalb des
Planungsbereichs) der Flachen von auf3erhalb des Geltungsbereichs mit einen
zum Baugebiet hin vorgelagerten schmalen Saumstreifen. Beide Strukturen
liegen innerhalb des Planungsbereichs, bleiben jedoch durch die Planung
erhalten.

Im Sidden durch einen schmalen Wandrandbereich dessen Hauptstruktur
aulBerhalb des Geltungsbereichs angrenzt mit einen zum Baugebiet hin
vorgelagerten schmalen Saumstreifen. Beide Strukturen bleiben durch die
Planung erhalten.

Im Westen durch die Flurstiicksgrenze zur Flurstick-Nummer 808 (Ackerflache
/ Wiese).

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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1.2

Das geplante Baugebiet liegt etwa 200 m westlich des Mittelpunktes des Ortsteiles
Stetten und etwa 3,5 km siddwestlich des Ortszentrums von Hohenfels. Der
Truppenubungsplatz Hohenfels liegt etwa 4 km nérdlich.

Der auszuweisende Bereich grenzt an bestehende Siedlungseinheiten
(Wohngebietsrand im  Nordosten) unmittelbar an (zukUnftig gemeinsame
ErschlieBungsstraBe). Es ist eine trotz der Ortsrandlage dennoch zentrumsnahe
Freiflache. Die Lucke zwischen der Planungsflache und dem geplanten Baugebiet
~Winterberg“ im Osten ist gepragt durch die in diesem Zwischenbereich vorhandenen
als Biotope Kkartierten Hecken- und Feldgeholzstrukturen (die eine Ackerflache
rahmen). Diese Flache wird nicht tberplant.

Das Planungsgebiet ist an die bestehende KreisstraRe NM 33 im Norden unmittelbar
angebunden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bleibt weiter erhalten, da die Wegbeziehungen nicht eingeschréankt werden.

Rechtliche Grundlagen

Die  Aufstellung eines  qualifizierten Bebauungsplans  mit  integrierter
Grunordnungsplanung erfolgt im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens gem. 8 1
BauGB. Die Umweltprifung mit Umweltbericht erfolgt gem. § 2a BauGB.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet fir den kinftigen Bebauungsplan MI ,Winkel* wird weit
Uberwiegend durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache gebildet.
Schitzenwerte Geholzbestande oder andere naturschutzfachlich wertvolle Strukturen
sind innerhalb der Planungsflache nur im Osten und Stden in schmalen, von aul3en
her in die Flachen hereingewachsenen Waldrand- und Feldgehdlzrandflachen mit
Saumen vorhanden. Die Flachen sind nicht fir die bauliche Entwicklung vorgesehen,
die Strukturen bleiben erhalten und werden geschitzt.

Die 6stlich au3erhalb des Planungsbereichs liegende biotopkartierten Feldgehélz- und
Heckenstruktur, die mit ihrem westlichen Rand bis in das Planungsgebiet ragt, ist
biotopkartiert.

Innerhalb des geplanten Baugebietes liegen am biotopkartierten Flachen
(Hauptstruktur ostlich aufRerhalb des Geltungsbereichs der Planung), die mit dem
Randbereich auf eine schmale Flurnummer ragen (ehemals Flurweg?). Sie sind
»Auslaufer” eines Ostlich der Planungsflache gelegenen groferen Feldgehdlz- und
Heckenflache. Diese Struktur ist von der Planung im Geltungsbereich nicht betroffen,
sondern wird erhalten.

Diese biotopkartierten Flachen sind nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG
geschutzt. Eine Veranderung oder Beeintrachtigung ist nicht vorgesehen.

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes liegen biotopkartierte Feldgehdlze, die von
der Planung jedoch nicht tangiert werden. Unmittelbar sddlich der
Planungsgebietsgrenzen liegen Waldflachen, die ebenfalls durch die Planung nicht
veréandert werden.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Luftbild, 0.M., mit Eintragung des Geltungsberechis der Planung (rot) sowie mit Eintrag der umliegenden
und im Osten teilweise leicht in die Planungsflache ragenden Biotope,

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2024; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg.

———

PIanungsgb|et an der bestehenden ErschlieRungsstralle, von der Kreisstralle er, Blick nach Siden.
Derzeitiger Ortsrand; Quelle: FLU Planungsteam

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Planungsgebiet an der bestehenden ErschlieBungsstralle von der KreisstraRe her, Blick nach Stidwesten.

Quelle: FLU Planungsteam

Planungsgebiet, Gebietsgrenze zukiinftig an der Bewirtschaftungsgrenze in der Bildmitte, Blick von der
bestehenden ErschlieRungsstraRe nach Westen, rechts Kreisstralenverlauf. Quelle: FLU Planungsteam

Planungsgebiet, Blick von der bstehenden ErschlieBungsstrale nach Nordwesten, auf die Kreisstral3e.
Quelle: FLU Planungsteam

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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2.1

S T,

Blick nach Norden: best. ErschlieBunésstraBe, links Pla’nungsgeb.iet - Fbtosténddrt”in etwé auf Hohe
zukunftiger Abzweig der ErschlieBungsstralle in das geplante Mischgebiet. Quelle: FLU Planungsteam

Blick nach Westen entlang geplanter Nordrand Mischgebiet (Mischgebietsparzelle, Hintergrund
Versickerungsbecken), Quelle: FLU Planungsteam

Das geplante Baugebiet (Mischgebiet) bildet zukinftig den westlichen Ortsrand von
Stetten.

Betrachtung der Schutzguter - Bestand

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:
Die Ackerflachen im geplanten Bebauungsplangebietes wurden bisher intensiv
bewirtschaftet. In diesen Flachen besteht keine Aufenthalts- oder Erholungsfunktion.

Die in schmale Flursticke am sudlichen und 06stlichen Baugebietsrand ragenden
Wandrander und Feldgehdlzrander mit baugebietsseitigen schmalen Saumstreifen sind
im Sinne der Erholung nicht direkt genutzt, sind jedoch Teil der Kultur- und Naturland
sowie der Naherholungslandschaft. Sie bleiben bei Umsetzung der Planung vollstandig
erhalten.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg

10



Markt Hohenfels Bebauungsplan Ml “Winkel*
Umweltpriifung mit Umweltbericht, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nutzungsbedingte, zulassige Emissionen gehen von der vorhandenen
landwirtschaftlichen Flache im Planungsgebiet sowie von den in der Umgebung
westlich vorhandenen und der Ackernutzung auflerhalb des Planungsgebietes
geringen Emissionen aus der Landwirtschaft sind vorhanden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

Bei den Flachen des Untersuchungsgebietes handelt es sich Uberwiegend um eine
derzeit intensiv bewirtschaftete Ackerflache.

Nattrliche Strukturen mit Bedeutung fUr Naturschutz und Landschaftspflege sowie
auch fur das Landschaftsbild sind im Planungsgebiet derzeit nur an den schmalen
AuBenrandern im Osten und Siuden in Form von Wald- und Feldgehdlzrandern mit
Sadumen vorhanden, die in einer ca. 5 m breiten Flurnummer liegen und deren
Hauptstrukturen sidlich und 6stlich auBerhalb des Planungsbereichs liegen. Diese
Strukturen sind von der Planung nicht betroffen, sondern verbleiben im derzeitigen
Zustand. Sie bleiben 6ffentlich, mit einer kleinen Ausnahme des Feldgehdlzes westlich
der Hausnummer 26 (Bestand im Osten der Planungsflache). Hier zieht sich die
Feldgehdlzstruktur bis in eine Bauparzelle (Nr. 6). Die Struktur liegt in zuklnftig nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen und ist zu erhalten.

Unmittelbar sudostlich und sidlich auerhalb des Planungsgebietes, liegen
Feldgeholz- und Waldflachen.

Aufgrund der Gebietsstruktur ist mit dem Vorkommen geschitzter bzw. nach den
Pruflisten der ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® geschuitzter Tier- und
Pflanzenarten nicht zu rechnen. Siehe hierzu Kapitel 4.

Schutzgut Boden (incl. Altlasten)

Derzeit ist der Grolteil des Bearbeitungsgebiets (Acker, Saumstreifen, Wald- und
Feldgeholzrander im  unmittelbar an der slUdostlichen und  stdlichen
Geltungsbereichsgranze) bis auf die vorhandenen asphaltierten ErschlieRungsflachen
im Nordosten und die Wirtschaftswege im Sidosten und Siden unversiegelt und im
Bodenaufbau weitestgehend unverandert.

Kriegsfolgelasten:
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorliegen von Kriegsfolgelasten innerhalb des
Umgriff vor.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorliegen von Altlasten auf dem Planungsgebiet
vor. Ein Eintrag im Altlastenkataster liegt nicht vor.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Schutzgut Wasser

Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebietes und dessen Umfeld sind keine
FlieBgewéasser vorhanden (Béache, wasserfihrende Graben wund Vorfluter).
Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Niederschlagswasser wird auf der
Planungsflache derzeit vollstandig versickert. Die Boden und Bodenaufbauten sind
grundsatzlich zur Versickerung geeignet.

Die Planungsflache befindet sich auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen.

Die Planungsflache liegt allerdings (Nordhangbereich) im Bereich wassersensibler
Flachen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Planungsflache liegt westlich des bisherigen Ortsrandes von Stetten.

Die im Westen und Siden sowie im Osten an das Planungsgebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Uberwiegend Ackerflachen) sowie die Feldgeholz-
und Waldflachen fordern die kleinklimatische Frischluftzufuhr (Kaltluftentstehung) und
Durchliftung von Stetten. Auch die Planungsflache tragt derzeit in geringem Mal3 dazu
bei.

Allerdings liegt in Stetten durch seine geringe Gré3e und die vorliegende aufgelockerte
Bebauung mit hohem Anteil an Grunflachen keine messbare Problematik hinsichtlich
klimatisch negativer Effekte wie Hitzestau oder Erwarmung vor:

GroRRraumig versiegelte Flachen existieren nicht; locker gegliederte, gut durchliftete
Bebauung ist vorherrschend. Kleinklima und Luftqualitdt liegen im Normbereich
l&ndlicher Siedlungsstrukturen.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar westlich des derzeitigen Ortsrandes von Stetten.
Dieser weist keine in die Landschaft Uberleitenden Strukturen auf. Die Kanten des
Ortsrandes bildet die ErschlieBungsstrale von der Kreisstrafl3e aus. Zu dieser und zur
KreisstralRe im westlichen Ortsbereich von Stetten fehlen die Bebauung abschlielRende
oder in die Landschaft Uberleitende Grinelemente (Baumreihen, Hecken). Es liegt
Uberwiegend ein harter Ubergang des bebauten Bereichs in die Landschaft vor. Die
Feldflur westlich der Ortschaft ist ebenfalls arm an landschaftlich prdgenden und
naturschutzfachlich bedeutsamen Elementen.

Die Einbindung der Ortschaft in die Landschaft erfolgt derzeit schwerpunktmafig durch
den hohen Anteil an Gehoélzstrukturen siidlich des Ortsbereichs.

Nach Westen und zur KreisstraBe hin gibt es jedoch deutliche Defizite der
landschatftlichen Einbindung.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des geplanten Baugebietes sowie dessen Umfeld liegen keine
Bodendenkmaler oder Bodendenkmalverdachtsflachen vor. Die Kirche von Stetten ist
als Baudenkmal registriert, steht jedoch in keinem Zusammenhang mit der
Planungsflache.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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2.2

Wechselwirkungen der Schutzqiter
Sind derzeit nicht bekannt.

Beschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf vom 06.06.2024 sieht auf der Basis der
geplanten Flachennutzungsplananderung ,Stetten® fiir das Planungsareal ein
Mischgebiet gem. Baunutzungsverordnung vor. Gewerbliche Nutzung und
Wohnfunktionen sollen in Mischung umgesetzt werden, um den Bedarf aus dem
Marktbereich abzudecken.

Die Planungsflache weist eine Grol3e von 2,461 ha auf. Sie ist siid-nordorientiert mit
ca. 270 m Lange und ca. 90 m Breite und fallt von Sudosten nach Nordwesten zur
KreisstraRe um ca. 13 m ab.

Die Grundstiicksgrof3en sind mit knapp 1.100 m? bis ca. 10.265 m? Grol3e vorgesehen.
Das grofdte Grundstick liegt dabei im Sitden. Auf Hohe des vorhandenen Ortsbereichs
sind die kleineren Grundstlicke vorgesehen.

Die geplante ErschlieBung erfolgt im Nordosten ausgehend von der Kreisstra3e und
der vorhandenen WohngebietserschlieBung, welche etwas erweitert werden soll.
Unmittelbar an der Kreisstra3e liegt neben einer Bauparzelle im Nordwesten des
Gebiets (am Gelandetiefpunkt) eine ca. 950 m2 groRe Flache, auf der ein
Regenrickhalte- bzw. Versickerungsbecken vorgesehen ist, das das im geplanten
Mischgebiet anfallende Niederschlagswasser aufnimmt. Schmutzwasser wird durch
Anschluss an das vorhandene Kanalsystem in Stetten entsorgt.

Auf Hohe der bereits nach Osten fiihrenden BaugebietserschlieBung von Stetten ist
der StraRenanschluss fir das geplante Baugebiet vorgesehen. Eine zuerst nach
Westen und dann etwa 120 m nach Suden (mittig im geplanten Baugebiet) fihrende,
insgesamt 7,5 m breite ErschlieBungsstrale (550 m StraBe, 2,0 m
Mehrzweckstreifen), welche mit einer Wendeflache endet, erschliel3t die geplanten
Bauparzellen, die sich allseitig um die ErschlieBungsstral3e gruppieren.

Die ErschlieBung ist somit fur Anliegerverkehr vorgesehen, Durchgangsverkehr ist
somit im Planungsgebiet ausgeschlossen.

Die land- und forstwirtschaftlichen Erwerbs- und Produktionsflachen im Umfeld bleiben
weiterhin  uneingeschrénkt bewirtschaftbar, da vorhandene, derzeit genutzte
Wegebeziehungen weiterhin aufrechterhalten werden.

Die Wald- und Feldgehdélzrander, mi Saumflachen, die im Sidosten und Sitden in
schmalen Streifen in das Planungsgebiet ragen, bleiben erhalten. Bauparzellen
schliel3en weiter westlich bzw. nérdlich an.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Bebauungsplan ,Winkel“ (MI) mit integriertem Grinordnungsplan, o.M., Entwurf, Stand: 06.06.24
Quelle: IB Wohrmann Hagelstadt / FLU Planungsteam

Es ist vorgesehen, Baurecht fur Mischgebietsbebauung (Mischgebiet nach

Baunutzungsverordnung / BauNVO) zu schaffen.
Die in der Planung festgesetzte Bebauungsdichte mit einer Grundflachenzahl von 0,5

(oberer Orientierungswert gem. BauNVO fir Mischgebiete ist 0,6) sowie die in der
Planung zur Festsetzung vorgesehene Gescholdflachenzahl von 0,7 (oberer
Orientierungswert gem. BauNVO ist 1,2). Die offene Bauweise ist vorgesehen.

Als mogliche Baukorper sollen rechteckige Gebdude mit unterschiedlichen
Dachformen, die auch in Wohngebieten Uwblich sind (Satteldach, Walmdach,
Krippelwalmdach, Pultdach, versetztes Pultdach, Zeltdach) zugelassen werden.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Flachdacher sollen nicht zugelassen werden, um industrieartig anmutende Bebauung
zu vermeiden.

Die Geschossigkeit wird auf maximal 2 GescholR3e begrenzt. Die Wandhdhen werden
auf maximal 7,5 m uber der ErdgeschoR3-Ful3bodenoberkante begrenzt, die Firsth6hen
der Dacher auf maximal 10,0 m Uber diesem Bezugspunkt.

Allerdings konnen die Erdgeschol3-Ful3bodenoberkanten bis 0,75 m Uber dem
nachsten Bezugspunkt der Erschliel3ungsstralie liegen.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude wird auf maximal 4 begrenzt, um nicht fur
Stetten untypische Mulifamilienh&user zuzulassen.

Mit diesen Regelungen im geplanten Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass in
dem geplanten Mischgebiet eine hinsichtlich der Dimension der Bebauung eine noch
angemessene Struktur und eine vertragliche stadtebauliche Optik angelehnt an
dorfliche Strukturen erzielt wird. Dabei ist jedoch nicht zu verkennen, dass die relativ
grolRen Grundstiicke (insbesondere das sehr grof3e Grundstiick im Stden) auch bei
oben genannten Regelungen mehrere Gebdude je Grundstiick oder flachig
umfangliche Bebauung ermoglichen, die (ber die Schwelle eines eher
gebietstypischen Wohngebietes hinausgeht.

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der ErschlieBung und Bebauung in sich
abgeschlossen, eine Weiterentwicklung der Bebauung nach Auf3en hin ist aus der
Planungsflache nicht moglich und nicht vorgesehen.

Die grunordnerische Planung (Griinordnungsplan im Bebauungsplan) und die hierzu
getroffenen planlichen und textlichen Festsetzungen zielen — Gber die oben genannten
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Planung hinaus - besonders daraufhin
ab, den Planungsbereich des Mischgebietes am westlichen Ortsrand von Stetten
moglichst vertraglich in das dorfliche, landschaftliche und 6©kologische Umfeld
einzugliedern und einen zukinftigen Ortsrand darzustellen. Daneben liegt das
Augenmerk auf eine angemessene Durchgriinung im Inneren des Gebietes.

Offentliche Griinflachen innerhalb des Planungsgebietes liegen in Form des
Regenruckhaltebeckens bzw. Niederschlagswasser-Sickerbeckens (Planung) sowie im
Bestand als schmale vorhandene Feldgeholz- und Wandrander mit schmalen Saumen
auf der Sidost- und Sidseite der Planungsflaiche (ca. 5 m breite Streifen in
gesonderten Flurnummern, ehemals Feldwege?) vor. Letztere sind zu erhalten und zu
schitzen. Die Saumrander grenzen an die geplanten Grundstiicksflachen. Sofern hier
unvermeidliche  Beeintrachtigungen durch randliche Bautétigkeit in den
Baugrundsticken (Einfriedungen etc.) erfolgen, sind die S&ume mit Regiosaatgut
wieder herzustellen.

Fir das Sickerbecken, welches exponiert am Ortsrand im Nordwesten liegt, wurden
Festsetzungen zur Bepflanzung getroffen. Wo wasserwirtschaftlich mdglich, sind 50%
der Flachen mit Gehdlzen gem. der Artenauswahllisten in Form standortheimischer,
autochthoner Heister — und Strauchpflanzungen zu versehen. Die restlichen 50% sind
entweder als Ruderalflachen (bis 25% gesamt) oder als Ansaatflaichen mit
gebietsheimischem Saatgut herzustellen und zu unterhalten. Dies sichert eine
hochwertige Gehélzeingriinung am zukinftigen unmittelbaren Ortsrand.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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2.3

Die privaten Grundstiicksflachen sind hinsichtlich der Durchgriinung mit flachenhaften
Pflanzgeboten (je 400 m? ein Baum der festgelegten Baumauswabhllisten sowie darauf
anrechenbar mit stralBenraumbegleitenden, hinsichtlich der jeweiligen Stiickzahlen
festgesetzten Baumpflanzungen mit variabler Baumstellung zur Bildung von
Grundstuickszufahrten) zu versehen. Dies starkt die Durchgriinung in der Flache der
Grundstiicke und am Stral3enrand mit optisch wirksamem GroRRgrun.

Zur Gliederung und Ablesbarkeit der Grundstiicksgrenzen im Inneren des
Mischgebietes wurde jeweils an den Grenzen der Grundstiicke zueinander jeweils 2 m
(damit insgesamt 4 m breiten), durchgéngigen Heister- und Strauchgehdlzstreifen mit
standortheimischem Material gemaR der Artenauswabhllisten festgesetzt.

Um einen angemessenen (neuen) begriinten Ortsrand nach Norden zur Kreisstral3e
und vor allem nach Westen hin, sowie auch in einem Abschnitt im Osten vor der
bestehenden Wohnbebauung sicherzustellen, wurde ein Pflanzgebot in Form einer
mind. 5,0 m breiten mehrreihigen Strauch- und Heisterpflanzung (gem. der in der
Planung festgesetzten Artenauswabhlliste) festgesetzt. Mindestens 70% dieser Flachen
sind dabei dicht zu bepflanzen. Dies sichert auch mit nicht bepflanzten Saumflachen
(30% der Flache auf den jew. festgesetzten Grundsticksteilflachen) einen
abwechslungsreichen, gegliederten Ortsrand, ohne eine hermetische ,Griinwand® zu
erzeugen.

Alle Gehdlzfestsetzungen wurden mit Mindestpflanzqualitaten versehen.

Die gesetzlich geregelten Abstandsflachen zu benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen sind jeweils einzuhalten. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.

Okologische Ausgleichsflachen liegen auRerhalb des Geltungsbereichs der Planung.

Betrachtung der Schutzglter — Auswirkungen der Planung

Schutzqut Mensch / menschliche Gesundheit:

Larm:

Wahrend der Bauphase der ErschlieBungseinrichtungen und der Bebauung der
einzelnen Parzellen entstehen temporare Beeintrachtigungen durch Larm (und Staub)
auf die umliegende Wohnbebauung (baubedingt).

Nach Umsetzung ist im Planungsgebiet Verkehrslarm in fir Mischgebiete (blichem
Rahmen (nur ErschlieBungsverkehr, kein Durchgangsverkehr) zu erwarten. An der
(ertichtigten) ErschlieBungsstralle an der Einmindung an der Kreisstral3e ergeben
sich zuséatzlich zu den bisherigen (geringe) Verkehrsstromen aus dem bestehenden
Baugebiet weitere Verkehre aus dem Mischgebiet. Durch den Gewerbeanteil ist hier
auch zusatzlicher Schwer- und Lieferverkehr zu erwarten. (anlage- und
betriebsbedingt). Gegebenenfalls gibt es ,Larmspitzen® in den Morgen- und
Abendstunden (Pendler). An dieser Stelle sind zusétzliche, jedoch insgesamt geringe
zusatzliche Larmauswirkungen auf die bestehende Bebauung zu erwarten.

Innerhalb der Gewerbeanteile ist im Mischgebiet mit geringen, im Mischgebiet
zulassigem Anlagenlarm zu rechnen.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Erholung:

Die Verbindungen vom Ort in die Landschaft (auf der Planungsflache selbst nicht
vorliegend) bleiben erhalten.

Innerhalb der Planungsflache ergeben sich auch nach Planumsetzung keine Flachen
fur die Erholung.

Geruch:

Auf das Planungsgebiet wirken zukinftig die nutzungstypischen Immissionen in Form
von temporarem Bewirtschaftungslarm und Geruch aus den umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen ein.

Mit Geruchsauswirkungen aus dem Gewerbeanteil des geplanten Mischgebietes auf
die Umgebung ist nur in geringem Umfang zu rechnen.

Fazit: Durch die geplante Mischgebietsausweisung entstehen voraussichtlich geringe,
konzentriert an der ErschlieBungsstrale — Ausfahrt auf die KreisstralBe maximal
mittlere zusatzliche negative Auswirkungen (Larm) auf das Schutzgut Mensch.
Geruchsauswirkungen durch die Planung sind gering.

Auswirkungen auf die Erholung ergeben sich nicht.

Schutzqut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

Mit der Auswahl der Planungsflache auf weit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen wurde ein Standort mit relativ geringer Wertigkeit
(Ausgangssituation) fiir Naturhaushalt, Landschaftsdkologie sowie die angestammte
Flora und Fauna gewahlt.

Die Eingriffe bei Planumsetzung in natiirliche Strukturen sind gering.

Die hoherwertigen, teils biotopkartierten Feldgehdlz- und Waldrandbereiche mit
schmalen Saumen direkt am Sidost- und Sidrand des Planungsgebietes bleiben
vollstandig erhalten.

Allerdings fallen bisher unbebaute Produktionsflachen fiir Nahrungsmittel zukinftig
zugunsten der Wohn- und Gewerbefunktion im geplanten Mischgebiet aus.

Zusammenfassung der Betrachtung, Mal3nahmenerfordernis (Pflanzen und Tiere):
Nach Untersuchung und Beurteilung ggf. prifungsrelevanter Pflanzen- und
Tiergruppen im Areal des BP ,Winkel* (MI) (Uber die Arteninformationsliste des LfU
“Yorkommen in TK-Blatt 6734 (Neumarkt i.d.Opf.), Landkreis Neumarkt i.d.Opf, sowie
aufgrund ortlicher Erhebungen ist es auszuschlieRen, dass gemal der einschlagigen
Richtlinien und Gesetze geschitzte Tierarten der Tiergruppen Saugetiere
(Fledermause), Kriechtiere (Schlingnatter, Zauneidechse), und Lurche, aufgrund der
Lebensraumausstattung des Planungsgebietes vorkommen, bzw. im Gebiet den
Hauptlebensraum (Lebens- und Fortpflanzungsstatten) haben.

Flederméuse, die potenzielle in Nebengebduden der Umgebung zumindest
Sommerquartieren haben koénnten, nutzen den Planungsbereich als Jagd- und
Ausflugraum.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Vorkommen in TK-Blatt 6734 (Neumarkt i.d.OPf.)

Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen, Extensivgriinland und andere

Agrarlebensraume

Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:

[WVerkehrsfiachen, Siedlungen und Hihlen

w | [ Extensivgriniand und andere Agrariebensriume « |

Ubersicht — Saugetiere:

Suche

Séugetiere
| = EFS |rRLB [RLD [EZK [EZA |Boschungen [Hahlen [Siedlungen [Grinland [Acker |
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u g 1 1
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 03 u 7 1 1 4
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ? 1
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g 1 3
Myotis myotis GroBes Mausohr u g 1 1 4
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u g 1 1
Myotis nattereri Fransenfledermaus g g 1 2
Nyctalus noctula Grofer Abendsegler vV u ? 1
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g 1 1
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g g 1 1
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 5 1 1
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D u ? 3 1
Ubersicht — Vogel:
Végel
- o RLE |RLD (EZK |EZA |Bdschungen Hohlen |Siedlungen Griinland  |Acker
B|r|B R
Accipiter gentilis Habicht v u g 2 2 2
Accipiter nisus Sperber g g 2 2 2 2
Alauda arvensis Eeldlerche 3 3 s s 1 1
Alcedo atthis Eisvogel 3 g 3
Anser anser Graugans g.g 3 2
Anthus trivialis Baumpieper 2 3 s u 2 3
Apus apus Mauersegler 3 u u 1
Asio otus Waldohreule gg gag 2 2 1 1
Bubo bubo Uhu q g 2 3 1 2
Buteo buteo Mausebussard gg gg 2 2 1 1
Carduelis carduelis Stieglitz. A% u u 2 1 2 2
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 g g s.g 2
Ciconia ciconia Weilstorch 3 g.g 1 1
LCircus aeruginosus Rohrweihe g.g 2 1
Circus cyaneus Kormweihe 1] 1 g 1
LColoeus monedula Dohle A% g g s.g 1 2 2
Columba oenas Hohltaube q g 2 2
Corvus corax Kolkrabe g g 2 2 2
Coturnix coturnix Wachtel 3 v u s 1 1
Lrex crex Wachtelkonig 2 2 s |u s u 2 3
Cuculus canorus Kuckuck A% v [+ g 2 2 2 2
Cygnus olor Héckerschwan gg gg 2 2
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u u 1 2
Dryobates minor Kleinspecht A% v g g 2
Dryocopus martius Schwarzspecht [+ g 2
Egretta alba Silberreiher R g g 1 2
Emberiza citrinella Goldammer v g g gg i 2 2 2
Falco peregrinus Wanderfalke g g 1 2

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Falco subbuteo
Ealco tinnunculus
Gallinago gallinago
Gallinula chloropus
Grus grus

Hip R
Hirundo rustica
Jynx torquilla

Lani Juri
Lanius excubitor
Locustella naevia
Lullula arborea
Milvus migrans

Mil il

Motacilla flava
Oenanthe oenanthe
Ori R

Passer domesticus
Passer montanus
Perdix perdix
Pernis apivorus
Phalacrocorax carbo
Phoenicurus phoenicurus
Picus canus

Picus viridis
Saxicola rubetra
Saxicola rubicola
Scolopax rusticola
Spinus spinus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sylvia communis
Sylvia curruca
Tringa ochropus
Tyto alba

Vanellus vanellus

Baumfalke
Turmfalke
Bekassine
Teichhuhn
Kranich
Gelbspditter
Rauchschwalbe
Wendehals
Neuntéter
Raubwiirger
Bluthanfling
Eeldschwirl
Heidelerche
Schwarzmilan
Rotmilan
Schafstelze
Steinschmétzer
Pirol
Haussperling
Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Kormoran
Gartenrotschwanz
Grauspecht
Griinspecht
Braunkehichen
Schwarzkehlchen
Waldschnepfe
Erl isig
Turteltaube
Waldkauz
Dormgrasmiicke
Klappergrasmiicke
Waldwasserlaufer
Schlejereule
Kiebitz

Ubersicht — Kriechtiere:
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Kriechtiere

[ va w2 [RLB [RLD |EZK [EZA [Boschungen [Hohlen [Siedlungen |[Granland [Acker |
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 w o uw 1

Lacerta agilis Zauneidechse 3 vV u o owu 1

Ubersicht — Lurche:

Lurche

| - v A |RLB |RLD |EZK |EZA |Bﬁschungen |Hah|en |Sied|ungen Grilnland |Acker |
Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3 s 1

Erlauterungen zur Legende, Artenliste:

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017,
Saugetiere 2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands
(Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998)

IKJlEgoriEIBeschrei bung I
0 Ausgestorben oder verschollen

Yom Aussterben bedroht

Stark gefdhrdet

Gefihrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

EIR I

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
\i Arten der Vorwamliste
Daten defizitar

Q

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen |(EZK] bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Stand 2019)

I Erhaltungszu sundl Beschraibung I

s unginstig/schlecht
u unginstiglunzureichend
g glinstig

? unbekannt

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

|Bru:— urvd Zugs;nusl Beschraibung I
B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

Legende Lebensraum

|Lebensraurr | Beschreibung |

1 Hauptvorkommen

2 ‘orkommen

3 potentielles Vorkommen
4 Jagdhabitat

Auszug aus den Tabellen zum Vorkommen von geschitzten Arten gem.in TK Blatt 6734 (Neumarkt
i.d.Opf.)
© Landesamt fur Umwelt (LfU) Bayern, 2022; Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Vogelarten:

Aufgrund der Struktur des Untersuchungsgebietes / Planungsgebietes (nach Auf3en
offene Feldlandschaft) sind vor allem bodenbritende Vogelarten (der potenziell
vorkommenden, geschitzten Vogelarten) prifungs- und planungsrelevant.
Inshesondere die nach Gemeinschaftsrecht der EU geschiitzten bodenbriitenden
Brutvogelarten Feldlerche, Rebhuhn, Heidelerche sind insofern relevant, als ihre
Lebensraumanspriiche generell erfillt werden.

Jedoch ist aufgrund der Ortsndhe und der Néhe der Kreisstralle sowie der intensiv
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mit hinreichender Sicherheit auszuschlie3en,
dass diese Vogelarten in der Planungsflache den Brut- oder Hauptlebensraum haben.
Bei den ortlichen Erhebungen 2023 wurden im Bereich der Planungsflache keine
Feldlerchen, Heidelerchen oder Rebhihner erkannt.

Diese Vogelarten konnen die Planungsflache nur maximal als Teillebensraum nutzen.
Fur alle anderen Prifarten ist aufgrund der Gebietsstruktur mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieRen, dass diese lhren Hauptlebensraum oder Fortpflanzungsstatten
ausschlielich im Planungsgebiet haben, bzw. sichergestellt, dass durch den Erhalt der

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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relevanten Geholzstrukturen an den R&ndern des Planungsbereichs im Osten und
Westen die Lebensrdume erhalten bleiben.

Im Umfeld wurden Turmfalkenfliige gesichtet, die den gesamten Landschaftsraum als
Jagdrevier nutzen, ebenso teilweise die bebaute Ortschaft. Brut- und Hauptlebensraum
der Turmfalken sind vermutlich landwirtschaftliche Geb&ude in der Ortsmitte von
Stetten.

Die Rote-Liste-Arten und die Arten der Vorwarnliste kénnen mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit aufgrund der Lebensraumausstattung der Planungsflache lhren
Hauptlebensraum und Ihre Fortpflanzungsstatten nicht in der Planungsflache haben
oder dieser bleibt durch den Uberwiegenden Erhalt der Geholzstrukturen am Rand
erhalten. Der Gartenrotschwanz, der Haus- und Feldsperling (Prifliste) sowie weitere
nicht zur Prifliste gehorige eurydke Arten kommen in den dstlich benachbarten Gérten
und der Siedlung vor und nutzen den bisherigen Freiraum der Planungsflache teilweise
als Jagdrevier.

Fazit: Eine Betroffenheit des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere* durch die
Planungsabsicht liegt nur in geringem Mal3e vor.

Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG werden nicht erflillt.
Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht angezeigt.

Flachenhafte CEF-MalRnahmen sind im Zug des Bebauungsplanverfahrens MI ,Winkel*
in Stellten im Markt Hohenfels nicht angezeigt.

Schutzqut Boden (incl. Altlasten)

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes mit einer maximal mdglichen Uberbauung
von GRZ = 0,5 geschieht die kiinftige Uberbauung in einem fur den Standort und
dessen bebautem Umfeld und fur den Ort gerade noch vertraglichen Maf3. Dennoch
werden bei Planumsetzung erhebliche Teile der bisher offenen landwirtschaftliche
Flachen uberbaut und versiegelt (50-70 % aufgrund GRZ max. 0,5). Weite Teile des
Planungsgebietes werden in der Struktur und im Bodengeflige (topographische
Anpassungen in Form von Abgrabungen oder Anschittungen in ErschlieBungs- und
Grundstticksflachen) verandert.

Die naturliche Ertragsfunktion des Bodens steht fur die Landwirtschaft nicht mehr zur
Verfugung.

Fazit: Mit Umsetzung der Bebauungsplanung erfahrt das Schutzgut Boden deutliche,
mittlere Beeintrachtigungen.

Schutzqut Wasser

Bei Planumsetzung kann aufgrund der zulassigen Uberbauung (Mischgebiet, Anteil an
Gewerbeflachen) ein groRer Teil des anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr
grof3flachig an Ort und Stelle versickern. Niederschlagswasser wird allerdings nicht
dem Mischwasserkanal zugefihrt. Das Niederschlagswasser aus
StralR3enverkehrsflachen (6ffentlich) wird im Trennsystem dem Versickerungsbecken im

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Nordosten zugefuhrt. Niederschlagswasser der Bauparzellen ist jeweils auf diesen
selbst zu versickern.

Fazit: Durch das geplante Baugebiet entstehen mittlere negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser. Der ankommende Niederschlag kann innerhalb der privaten
und o6ffentlichen Grunflache weiterhin versickern.

Schutzqut Klima / Luft

Die untersuchte Flache weist aufgrund ihrer Lage und Ausgangssituation
kleinklimatisch trotz der Lage westlich vor dem Ort Stetten eine nur geringe Funktion
als Frischluftlieferant auf. Frischluft aus Westen wird Uber die Flache zwar in den Ort
geleitet. Maf3gebliche Frisch- und Kaltluft von den sidwestlich der Ortschaft Stetten
gelegenen, teils bewaldeten Hangflachen fliel3t jedoch Uberwiegend talwérts nach
Norden — an der Ortschaft vorbei — ab. Die Kaltluftbildung auf der intensiv
Landwirtschaftliche genutzten Planungsflache selbst ist gering.

Durch die Planung wird eine Kaltluftbarriere vor der Ortschaft aufgebaut. Allerdings ist
das geplante Mischgebiet durch seine Festsetzungen zur eingeschrankten
Bebauungsdichte und -hohe relativ durchldssig. Zudem sorgt die aufgelockerte
Baustruktur in der bestehenden Ortschaft Stetten fir weitere klimatische
Durchlassigkeit. Die Art der baulichen Nutzung im Stetten mit geringen
Versiegelungsschwerpunkten sorgt dafir, dass Aufheizeffekte, wie sie im stadtischen
oder innerértlichen Bereich vorkommen, relativ unabhangig von der Kaltluftzufuhr
ausbleiben.

Durch die neu geplante Bebauung sowie den dadurch verbundenen Individual- und
Gewerbeverkehr sind keine erheblichen zusatzlichen Luftimmissionen im
Planungsgebiet selbst oder in der Umgebung zu erwarten.

Fazit: Durch die vorliegende Planung entstehen nur geringe negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/ Luft.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage vor dem derzeitigen westlichen Ortsrand von
Stetten und der vorhandenen Topografie weitrdumig insbesondere von Westen her
(Uber die KreisstraRle NM33) einsehbar. Von Siden oder Norden her ist die
Einsehbarkeit aufgrund durch die dort vorhandenen nattrlichen Strukturen (Wals,
hecke, Feldgehdlz) im engen und weiten Umfeld eingeschrankt.

Die negative Einsehbarkeit der geplanten Mischgebietsflache (als landschaftlicher
Fremdkorper) wird durch die in der Planung (Entwurf zum Bebauungsplan)
festgesetzten grinordnerischen Maflinahmen zur Ein- und Durchgriinung gemindert.
Dennoch bleibt die Planungsflache aufgrund ihrer Stid-Nordorientierung (bisher West-
Ost-gerichtetes Stral3endorf) sowie der flachenhaften Dimension und der Art der
Bebauung am Ortsrand problematisch.
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2.5

Fazit: Mit Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Entsprechend dem bayerischen Denkmalatlas liegt im Planungsbereich keine
Denkmalvermutung (Bodendenkmalflache).

Fir eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht entsprechend Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) dennoch eine Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Fazit: Das geplante Bauvorhaben hat keine mef3baren Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgliter.

Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch (Larm) Gering — zT Mittel
Mensch (Erholung) Gering
Mensch (Larm/Geruch)| Gering

Tiere und Pflanzen Gering
Boden Mittel
Wasser Mittel
Klima und Luft Gering
Landschaftsbild Mittel

Kultur- und Sachguter | Gering / Keine

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, bzw. Beeinflussungen der Wechselwirkungen der verschiedenen
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wirde die Flache in der landwirtschaftlichen
Nutzung bleiben.
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3.

3.1

3.2

3.3

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Ermittlung des raumlichen Ausgleichsbedarfs durch den Eingriff in den Standort

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden (2021) zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herangezogen.

Gem. Planunterlagen (Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®) werden die
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) des Bestandes in lhrer Wertigkeit mit
Wertpunkten gem&fR Leitfaden versehen. In Abgleich mit der jeweiligen
Eingriffsschwere ergibt sich je BNT eine auszugleichende Wertpunkteverlustsumme.
Notige Okologische Ausgleichsflache(n) bei deren vorliegenden BNT darzustellende
Aufwertungsmafinahmen eine Aufwertung der Wertpunkte ergeben, gleichen des
Wertpunktemalus in der Planungsflache 6kologisch aus.

Bewertung der Schutzguter, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 8a
BNatSchG

Bautatigkeit stellt gem. geltendem Bau- und Naturschutzrecht einen Eingriff in
Natur- und Landschaft dar, da grundsatzlich potenziell 6kologisch wirksame Flache
dauerhaft in Anspruch genommen wird. Der Eingriff ist dabei schwer, wenn
vorhandene landschaftlich-6kologische Strukturen in grof3er Zahl und/oder hoher
Bedeutung beseitigt oder entwertet werden.

Die Schwere des Eingriffs erhéht auch eine besonders intensive, dichte Uberbauung
und Versiegelung und/oder eine nur unzureichende Freiflichenausstattung im
Eingriffsbereich.

Daher kann eine Inanspruchnahme bisheriger Natur- oder landwirtschaftlicher
Flache mehr oder weniger vertraglich gestaltet werden. Danach richtet sich die
Hohe der AusgleichsmalRnahmen bzw. die GréRe der Ausgleichsflache.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird tUberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt und
besitzt im Osten und Siden am Rand der Wirtschaftswege geringwertige und
geringflachige Biotopstrukturen in Form von Gras-Kraut-Saumflachen.

Das Plangebiet hat Uberwiegend aufgrund der zurzeit praktizierten landwirtschaftlichen
Nutzung eine eingeschrankte Bedeutung fur Flora und Fauna. Nachweise
schiutzenswerter Arten aus Unterlagen zur amtlichen Biotopkartierung sowie der
Artenschutzkartierung liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan sind fir das Plangebiet in naturschutzfachlicher Hinsicht keine
Planungen oder Hinweise dargestellt.

Beschreibung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll auf einer derzeit Uberwiegend als
Acker genutzten Flache Baurecht fir ein Mischgebiet geschaffen werden. Mit seiner
Umsetzung entfallen diese Anbauflichen fir die regionale Landwirtschaft. Der
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GroRraum um Hohenfels / Stetten ist jedoch nach wie vor durch einen hohen Anteil an
landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Grinland) gepragt, sodass in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Alternativflachen zur Verfligung stehen. Das Wegfallen dieser
Flachen stellt daher per se noch keinen erheblichen Eingriff dar. Schlussendlich wird
allerdings wertvoller gewachsener Boden (momentan luftdurchlassig und sickerfahig,
mit Bewuchs zudem CO2 bindend) teilweise versiegelt und seiner wichtigen Funktion
fur Naturhaushalt, das Klima und die Landschaft entbunden. Dieser Tatsache gilt es im
Rahmen der Umsetzung der Bebauung inkl. Durchgriinung des geplanten Baugebiets
bestmdglich entgegenzuwirken.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen durch die (unterhalb der
Orientierungswerte der BauNVO festgesetzten Grund- und Geschol3flachenzahlen)
Flachenversiegelung wird das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken
versickert bzw. das Niederschlagswasser der offentlichen Stralen an ein
Versickerungsbecken abgegeben.

Durch die in der Planung festgesetzten Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung und
Durchgrinung der Grundsticksflachen sowie der o6ffentlichen Flachen wird das
geplante Mischgebiet insbesondere in das Landschaftsbild nach Westen besser
eingebunden und im Kern griinordnerisch strukturiert.

Vorhandene natirliche Strukturen am den Planungsbereichsrédndern im Sidosten und
Suden werden vollstéandig erhalten (6ffentliche Flachen).

Ermittlung des Eingriffs und Darstellung des Ausgleichs

Der Uberplante Bereich wird hinsichtlich seines Ausgangszustands in
unterschiedliche Biotop- und Nutzungstypen (BNT) eingeteilt.

Siehe hierzu auch: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
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LAGEPLAN EINGRIFFSFLACHEN/ BEWERTUNG BESTAND/EINGRIFF M 1: 1000
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3.6

ERMITTLUNG DES EINGRIFFS
gem. Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2021

Erfassung und Bewerlung des Ausgangszustandes mit Eingriffsflachen Fl. Nr. 807,806(Tfi.),804/20; 804/21 Gmk. Raitenbuch

5es

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschiieBlich ihrer Lebensraume Grund- \yp+ Mo hi.il;:.ﬁ_ Flache WP*

- vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wert er'k’t:mg gung(8)** Malus

O A1l - Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 2
Segetalvegetation 00 (1076 m 0

O All - Intensiv b§W|rfschof’re Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 05 [19.630m1 29.445
Segetalvegetation

O All - Intensiv bgwin‘schcﬂe Acker ohne oder mit stark verarmter gering | 3 1.0 1.693m2| 5.079
Segetalvegetation

O V51 -Grunflachen und Gehdlzbesténde junger bis mittlerer 00 |71 m2 0
Ausprégung entlang von Verkehrsflachen(z.B. auf Béschungen und| gering 3 -
weiteren Nebenflachen) 1.0 94 m2 282

. K122_ MaBig artenreiche Saume und Staudenfluren -frischer bis mittel 8 00 |312me 0
maBig frockener Standorte
B212-Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimichen,standorten Arten) mittel 8 0.0 1318m2 | O

. mittlere Auspréagung
V11 -Verkehrsflache, versiegelt (mit wasserundurchlassiger Beton,- bass 0 00 [327 m2 0

O Asphali- oder Pflasterdecke) i

gesamt m? = 24 521 m?
* WP= Wertpunkte Verlustin WP gesami = 34.806

* WP= Werpunkre

** Beeintrdchfigungsfaktor aurch den gepianten Eingriff:
*** Code der g d gen:
Versiegelung [douernafte Uberbauung mif nicht wiederbegrinten FiGchen wie z 8 versiegelte Fidchen, befestigre Wege, Bankette sowie Mitrelstreifen).
Uberbouung (couernafre Uberbauung mit wiederbegriinten Baschungs- Und sonstigen Strasennebenfidchen).

Betnebsbedingte Wirkungen.

Zeitich voribergenenae Uberbauung/inanspruchnanme (Zufanrswege, Lagerfidenen, Baustellensinichtungen, ErsarzstraBen v. &. wéhrend der Bouzeit).
verkieinerung/isoiation von Biotopen, sodass die verbieibende Restfidche inren Siotopwert weitgehend veriern.

Aufwertung entspr. § 7 Abs. 5 BayKompV i. V. m. Voilizugshinweisen StraBenbau (negative Werte).

EntLastung bisher von betnebsbedingten Wikungen belastete Fidche

EntSiegelung mit Foigenutzung . keine Kompensationsmasnahme* (in Spaite , Betroffene Biotop-/Nutzungstypen® ist der Zieltyp nach Enfsiegeiung angegeben.

NS

“ -

Nach Abgleich der Wertigkeit der im Planungsgebiet vorliegenden BNT mit den
Eingriffen und deren Schwere (Uberbauung durch StraRe, Baugebiet) nach den
Vorgaben des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Stand 2021 ergibt
sich fur die gesamte Planungsflache ein Eingriffsmalus von 34.806 Wertpunkten (WP).

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

In den 6kologischen Ausgleichsflachen ist das oben dargestellte Eingriffsmalus von
34.806 Wertpunkten durch Aufwertung der in der Ausgleichsflache vorliegenden BNT
mit angestimmten MaRRnahmen bis mindestens zum Ausgleich des o.g.
Wertpunktemalus aus dem Eingriff in den Bestand vorzunehmen und nachzuweisen.

Der Eingriffsausgleich findet extern ca. 1,2 km nordgstlich der Planungsflache auf
Flurnummer 1021, Gemarkung Grol3bissendorf, einer im Besitz des Marktes
Hohenfels befindlichen Flache statt, die aus Wald, Hecken und landwirtschaftlich
genutzten (Ackerflachen) Flachenanteilen besteht.

Auf einer Teilflache der Flurnummer (Nordostseite) erfolgt die Aufwertung auf einer
bisherigen Ackerflache.

Neben der im Folgenden dargestellten Aufwertung fur den gegenstandlichen
Bebauungsplan MI ,Winkel“ (Ortsteil Stetten) erfolgt auf derselben Flurnummer und
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im unmittelbaren Zusammenhang auch die Aufwertung fir den parallel aufgestellten
Bebauungsplan WA ,Winterberg“ (Ortsteil Stetten).

Die folgenden Darstellungen und Berechnungen auf Basis der ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ zeigen die Bestandsbewertung der Teilflache von 5.190 m2 der
Flurnummer 1021 (Gemarkung GroRRbissendorf) sowie deren Bewertung bei
Umsetzung der ZielmalRnahmen in Form von Saumflachen (vor derzeitigen
Waldrandern) sowie in Form einer
Obstwiesenflache.

AUSGLEICHSFLACHE LAGEPLAN - BESTAND, M 1: 2000

.

Nachweis der Kompensation
Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes FLNR 1021 (TIf.) Gmk. GroBbissendorf

Grund- wpe[  Fiache | wp*

Biotop- und Nutzungstypen - Bestand wert
' All-Intensiv bewirischafte Acker ohne oder mit stark verarmter | hoch 2 | 5.190m?2 | 10.380
Segetalvegetation
gesami m?2=5.190 m?
Ausgangswert in
* WP= Wertpunkte WP gesami= 10.380
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AUSGLEICHSFLACHE LAGEPLAN - ENTWICKLUNG, M 1: 2000

Erfassung und Bewertung der Entwicklungsziele FLNR 1021 (TIf.)Gmk. GroBbissendorf

Grund- =
Biotop- und Nutzungstypen - Planung (Entwicklungsziel) | wert | | oo | T

. K121-UfersGume, S&dume,Ruderal-und Staudenfluren-Mé&Big

S mittel 8 [1.364m2 | 10912
artenreiche SGume und Staudenfluren-trockenen-warmer Standorte]|

. B432-Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv mittel ”90‘) 3826 m? | 34.434
genuiztem Grinland-mittlere bis alte Ausbildung
Im Schutzbereich der 20 kV Freileitungen keine Baumpflanzung

gesamt m? = 5.190m?
* 10= Abwerfung um 1 WP wegen Timelag Ausgangswert in WP 45,344
* WP= Werpunite gesami=

Die unter Ansatz der Zielstrukturen erfolgte Bewertung der Ausgleichs-Teilflache
ergibt eine Flachenwertigkeit von 45.346 Wertpunkten (WP).

Hinweis: Im einem kleinen Bereich der geplanten Obstwiesenflache sind innerhalb
der Schutzzone der vorhandenen 20 KV-Leitung Baumpflanzungen auszusparen.
Dennoch wird die Gesamtstruktur (auch angesichts des sich ergebenden
Punktetberschusses — siehe unten) als B 432 bewertet.
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Unter Abzug der Ausgangswertigkeit (10.380 WP) ergibt sich eine Aufwertung (in
WP) von 34.966 WP auf der Ausgleichsflache, die den Wertpunktemalus in der
geplanten Bebauungsflache (WA ,Winkel* in Stetten) von 34.806 WP vollstandig
ausgleicht.

Der Ausgleich fur die Eingriffe im Bebauungsplangebiet ist somit bei Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen vollstandig.

Aufwertungsrechnung Ausgleichsflache

45.346 WP (nachher-Unsetzung Entwicklungsziel)
- 10.380 WP_(vorher- Bestand)
= 34.9646 WP Kompensation-Aufwertung

Erforderliche Kompensation gem. BayKompV durch das geplante Bauvorhaben auffl. Nr. 807,806(Tfl.),804/20;
804/21 Gmk. Raitenbuch, Bebauungsplan "Winkel'= 34.806 WP

Durch die oben aufgefUhrien AufwertungsmaBnahmen auf der Kompensationsflache - FLNR 1021(Tif.)
Gmk. GroBbissendorf mit 45.346 WP kann der enistiehende Eingriff mit 34.804 vollstandig ausgeglichen werden.

Es sind keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.
Es ergibt sich ein rechnericher UberschuB von 160 WP.

Aufgestellt: 06.06.2024
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